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A. Vymezeni zastavéného izemi

Zastaveéné tizemi je vymezeno ke dni 1. 5. 2025. Rozsah zastavéného tizemi je vyznacen

graficky v Hlavnim vykresu a ve Vykresu zakladniho Clenéni Gizemi v grafické Césti izemniho planu Niva.

B. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

B.1 KONCEPCE ROZVOIJE UZEMI{ OBCE

- Obec Niva je obci s dominantni funkei bydleni. Zakladem izemniho planu je umoznit rozvoj obce pfi maximalni
snaze o zachovani a rozvijeni jeji osobitosti, hodnot tzemi a zdravého prostiedi.

- Koncepce rozvoje feSeného tizemi ma tyto hlavni prvky:

e podpora intenzivniho vyuzivani zastavéného uzemi - koncepce funkéniho vyuziti klade diraz zejména na
vymezeni smisenych ploch ve stfedni ¢asti sidla. Vyznamnou hodnotou uzemi, ktera bude pii rozhodovani o
uzemi respektovana, je vyuzivani zastavby hospodaiskych usedlosti a statkl a domkarské zastavby v jadru sidla
k obytnym i hospodaiskym Géeltim,

e respektovani dochovalé urbanistické struktury sidla a zachovani i obnoveni historicky formovanych
prostorovych a funk¢nich vztaht sidla a krajiny,

e pokracovani rozvoje obytné vystavby u severni okraje zastavéné¢ho uzemi (plochy Z.17-Z1, Z.1a, Z.1b, Z.2a,
Z.2b, Z.3c Z.2d), vetné navrhu novych tras dopravniho napojeni (VD.1, VD.2),

e navrh doplnéni obytné vystavby u vychodniho a jizniho okraje zastavéného uzemi (plochy Z.7, Z.8, P.1, Z.9,
Z.10) a doplnéni pasu zahrad a zahumenkl po obvodu sidla (plochy K.6, K.11) pfi respektovani principu
uzavieného obvodu sidla,

e navrh doplnéni obytné vystavby navazujici na zastavéné uzemi Z.16-Z1, Z.24-7Z1

e navrh plochy pro objekt obcanské vybavenosti u hiisté (Z.3).

e navrh ploch pro zemédé€lskou vyrobu (Z.4, Z.5, Z.11) a plochy pro vyrobu (Z.6) v sousedstvi arealu pily.

e Upravy a doplnéni dopravni infrastruktury a doplnéni siti a prvka technické infrastruktury lokalniho vyznamu,
e navrh ploch vodnich a vodohospodatskych (Z.15-Z1).

e navrh prvki a ploch pro obnovu kulturni krajiny (navrhuje se doplnit sit” polnich cest a vodoteci o stromotadi pro
protierozni funkce a obnovu obrazu zemédélské krajiny, vymezuji se plochy pro ekostabilizacni a protierozni
plochy krajinné zelen¢ K.7, K.10, K.12, K.15),

e zapracovani Uzemniho systému ekologické stability,

e navrh poldrt (plochy K.17, K.18.1, K.18.2 ) a vodni nadrze (plochy K.16.1 ,K.16.2, Z.20a-Z1, Z.20b-Z1, Z.19a-
Z1 a Z.19b-Z1) pro ochranu uzemi pied povodnémi.

B.2 KONCEPCE OCHRANY HODNOT UZEMI

Pro ochranu hodnot tizemi je nezbytné:

- kulturné-historické hodnoty

e respektovat dochovalou urbanistickou strukturu sidla - tzn. pfiméfené respektovat hustotu, meftitko, uspotradani a
vysku stavajici venkovské zastavby; zmeény staveb a nové stavby, zafizeni a vyuziti ploch musi byt v souladu s
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témito ve vefejném zajmu chranénymi urbanisticko-architektonickymi hodnotami tizemi (pro novou vystavbu a
pro zmény staveb je navrzena v kapitole f) v nezbytné mite prostorova regulace),

respektovat nemovité kulturni pamatky

zajistit ochranu archeologickych pamatek; pii provadéni zemnich praci respektovat povinnost zamér oznamit
Archeologickému tstavu Akademie véd Ceské republiky a umoznit opravnéné organizaci provést na dotceném
uzemi zachranny archeologicky vyzkum,

respektovat nezastavéné uzemi,

respektovat historické usporadani krajiny a chranit dochovalé prvky tohoto uspofadani (cesty, vodoteée, bodovou
a liniovou zelen apod.), véetné zachovani prostupnosti uzemi,

respektovat podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, uvedené v kapitole f)

zivotni prostiedi - ochrana ovzdusi

dodrzovat piipustné urovn¢ znecisténi a zneciStovani ovzdusi tj. hodnoty imisnich limitd a pfipustné Cetnosti
jejich piekroceni pro jednotlivé znecist'ujici latky, respektovat emisni limity, emisni stropy, technické podminky
provozu a piipustnou tmavost koufe dle platné legislativy

snizovat prasnost z plosnych a liniovych zdroji vysadbou interakénich zelenych pasa

zivotni prostiedi - ochrana vodnich poméru

minimalizovat vliv na vodni poméry v Gizemi. Srazkové vody musi byt v max. mife likvidovany

v misté dopadu na zemsky povrch. Musi byt pfijata takova opatieni, aby se zabranilo kontaminaci podzemnich a
povrchovych vod zavadnymi latkami,

Hospodafeni s destovymi vodami (HDV) musi byt v souladu s platnou legislativou.

Zivotni prostfedi - ochrana pfirody a krajiny

v Hlavnim vykrese jsou vyznaGeny plochy prvkii izemniho systému ekologické stability (USES);
podminky ochrany ploch USES jsou uvedeny v kapitole e.2) a f),

respektovat zdkonné podminky vztahujici se k ochrannym pasmim zvlast¢ chranénych tzemi, k prechodné
chranénym plocham (dle ustanoveni § 13 odst. 1 zékona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni), k vyznamnym
krajinnym prvktim (dle ustanoveni §3 odst. b) zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni), a k podminkam ochrany
pamatnych strom,

na ostatnim tzemi dodrzovat obecné zasady ochrany piirody a krajiny podle zdkona 114/92 Sb. a uplatiovat
ochranné pasmo lesa (30 m od hranice parcely)

ochrana zdravi pfed nepfiznivymi u¢inky hluku a vibraci

u podnikatelskych a vyrobnich aktivit musi jejich provoz spliiovat,

civilni ochrana

plochy ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti - pro tento ucel budou dle potieby uzity
improvizované kryty pii vyuziti vhodnych ¢asti obytnych domt a provoznich ¢i vyrobnich objektd,

plochy evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani, plochy skladovani materialu CO a humanitarni pomoci, plochy
zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych tcinki kontaminace,
vzniklych pfi mimofddné uddlosti - pro uvedené potieby budou v nutném piipadé¢ vyclenény prostory v
objektech obce a vyuzity plochy obecnich pozemkd,
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limity vyuziti izemi

e budou respektovany limity vyuziti uzemi, vyplyvajici z pozadavkl obecné platnych pifedpisit a spravnich
rozhodnuti a vyplyvajici z existence stavajicich jevii v Gizemi i z navrhovych prvki tizemniho planu,

e budou respektovana ochranna a bezpecnostni pasma stavajici technické infrastruktury dle pozadavkl obecné
platnych piedpisii a spravnich rozhodnuti a budou respektovany koridory navrzené technické infrastruktury
véetné ochrannych a bezpecnostnich pasem (specifikace ochrannych a bezpeénostnich ochrannych pasem,
vyjadritelna v grafické formé, je uvedena v Koordina¢nim vykresu),

e zatizeni radonovym zafenim - doporucuje se, aby prislusny stavebni ufad pozadoval ve stavebnim fizeni
projektovanych staveb stanoveni radonového indexu pozemku dle Vyhlaska ¢. 422/2016 Sb. o radiacni ochrané a
zabezpeCeni radionuklidového zdroje v platném znéni. Radia¢ni ochrana pfipravovanych staveb a jejich uprav
bude feSena v souladu s aktudlné platnymi pfedpisy a technickymi normami

C. Urbanisticka koncepce

C.1. ZASTAVENE UZEMI

Pro plochy v zastavéném tzemi plati, Ze Ize provadét zmeény staveb a umistovat dalsi stavby a zafizeni v souladu s
charakteristikou funk¢niho vyuziti a v souladu s dal$imi ustanovenimi izemniho planu Niva

C.2. VYMEZEN{ TRANSFORMACNICH PLOCH

Uzemnim planem Niva jsou vymezeny tyto transformaéni plochy (plochy v zastavéném tizemi, pro které je navrzena
zména vyuziti nebo jejich prostorového uspotfadani) a podminky jejich vyuziti

Oznaceni plochy: T1
Funéni vyuziti:  plochy smiSené obytné - smiSené obytné v§eobecné (SU)
Hlavni vyuziti:  dil¢i rozsiteni zastavitelné plochy pozemki rodinnych domt a statku
Prostorové uspofadani: =~ max. 2 nadzemni podlazi
Dalsi podminky: stavajici vefejn¢ piistupna polni cesta na plose T1 musi byt zachovana,
pfipousti se uprava jeji trasy
Oznaceni plochy: T2
Funkeni vyuziti: plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni (DS)

Hlavni vyuziti:  dil¢i roz§ifeni plochy vetejného prostranstvi pro zajiSténi dostatecné §itky dopravniho
prostoru mistni komunikace

Transformacni plochy jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1 a 2 UP Niva (Vykres zékladniho ¢lenéni, Hlavni
vykres). V charakteristice plochy je uvedeno zpfesnéni hlavniho vyuziti plochy, obecné podminky pro umistovani
staveb, zafizeni a opatfeni jsou uvedeny v kapitole f).

C.3. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
Uzemnim planem Niva jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni):
Oznageni plochy: Z.1

Clenéni plochy: plochu tvoii diléi plochy Z.1a a Z.1b

Funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné - smiSené obytné vseobecné (SU),

plochy vefejnych prostranstvi — vetejna prostranstvi vseobecna (PU)
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Hlavni vyuziti: pozemky pro stavbu rodinnych domt

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 10 stavebnich parcel pro RD
Zastavéna plocha: maximalné 300 m2/ stavebni parcelu RD
Prostorové uspofadani: =~ maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi
Etapizace: Z.1a (1. etapa), Z.1b (II. etapa)

Dalsi podminky: Podminkou vyuziti plochy Z1a je vystavba tiseku pfistupové komunikace VD.1, podminkou
vyuziti plochy Z.1b je vystavba useku ptistupové komunikace VD.2. Sitka vefejného
prostranstvi uvnitf lokality s komunikaci VD.2 bude minimalné 10 m; v prostoru u
komunikace VD.1 bude zfizeno 1 parkovaci misto, v prostoru u komunikace VD.2 budou
zfizena 2 parkovaci mista; podél severni hrany plochy bude ziizen odvodnovaci piikop a
vysazena liniova zelei.

Oznaceni plochy: Z.2

Clenéni plochy: plochu tvoii diléi plochy Z.2a, Z.2b, Z.2d a Z.2¢

Funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné - smiSené obytné v§eobecné (SU),
plochy vefejnych prostranstvi - vetejna prostranstvi vseobecna (PU)

Hlavni vyuziti:  pozemky pro stavbu rodinnych domi

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: maximélné 30 stavebnich parcel pro RD,

Zastavéna plocha: maximalné 300 m2/ stavebni parcelu RD

Prostorové uspotadani: =~ maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi

Etapizace: Z.2aaZ.2c (1. etapa), Z.2b (II. etapa), Z.2d (III. etapa)

Dalsi podminky: Lokalita bude feSena dle studie ,,Novostavba inzenyrskych siti a mistni komunikace — Niva“

Oznaceni plochy: Z.3

Funkéni vyuziti: plochy ob&anského vybaveni — ob¢anské vybaveni sport (OS)
Hlavni vyuziti:  pozemek pro vystavbu Saten a socialniho zafizeni pro hfisté
Prostorové uspoiadani: =~ maximaln¢ 2 nadzemni podlazi

Dalsi podminky: Siika vefejného prostranstvi s komunikaci zptistupiiujici budovu

a navazujici polni cestu bude minimdln€ 11 m. Bude zachovana stavajici liniova zelei.

Oznaceni plochy: 7.4

Funkéni vyuziti: plochy smiSené vyrobni vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
Hlavni vyuziti:  pozemky pro zem&délské hospodarstvi

Mira zastavéni: stavebni pozemky na plochach smisenych vyrobnich - vyroba zemédélska a
lesnicka (VZ) musi byt alespon z 25% nezastavéné a nezpevnéné

Prostorové usporadani: stavby nesmi podstatné prevysit sousedni objekty, nebo postup dle
ustanoveni o prostorové regulaci uvedeny ve stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v kapitole f).
Dalsi podminky: Sitka pfilehlého vefejného prostranstvi s komunikaci
bude rozsifena na §itku minimaln¢ 8 m.
Bude vysazena liniova zeleni podél jihovychodni hrany plochy.
Negativni u¢inky a vlivy z provozu stavby a zafizeni nesmi naruSovat

provoz a uzivani staveb ve svém okoli (zejména pak staveb pro
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bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi piedpisy.
Oznaceni plochy: Z.5
Funkéni vyuziti: plochy smiSené vyrobni vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
Hlavni vyuziti: roz$ifeni arealu pily o pozemky pro zemédélské hospodarstvi

Mira zastavéni:  stavebni pozemky na plochach smiSenych vyrobnich - vyroba zemédélska a
lesnicka (VZ) musi byt alespon z 50% nezastavéné a nezpevnéné

Prostorové uspotfadani:  stavby nesmi podstatné pievysit sousedni objekty, nebo postup dle
ustanoveni o prostorové regulaci uvedeny ve stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v kapitole f).

Dalsi podminky: Bude vysazena liniova zelen podél jihovychodni hrany plochy.
Negativni u€inky a vlivy z provozu stavby a zafizeni nesmi narusovat
provoz a uzivani staveb ve svém okoli (zejména pak staveb pro
bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi pfedpisy.

Oznaceni plochy: 7.6

Funkéni vyuziti: plochy smiSené vyrobni (HU),
plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS)

Hlavni vyuziti: pozemky pro stavby a zafizeni pro podnikani (obchod, administrativa,
sluzby, vyroba)

Mira zastavéni: stavebni pozemky na plochach smiSenych vyrobnich (HU) musi byt
alespon z 25% nezastavéné a nezpevnéné

Prostorové usporadani: stavby nesmi podstatné pievysit sousedni objekty, nebo postup dle ustanoveni o
prostorové regulaci uvedeny ve stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zptsobem vyuziti v kapitole f).

Dalsi podminky: Siika ptilehlého vefejného prostranstvi s i¢elovou komunikaci na Repechy
bude rozsifena na Sitku minimaln€ 15 m. Podél této komunikace bude respektovana a
doplnéna liniova zelen; liniova zeleii bude doplnéna i podél jihozapadni hrany plochy.
Negativni u€inky a vlivy z provozu stavby a zafizeni nesmi naruSovat provoz a uzivani
staveb ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné
platnymi piedpisy.

Oznaceni plochy: Z2.7
Funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné - smisené obytné vSeobecné (SU),
plochy vefejnych prostranstvi - vefejna prostranstvi vseobecna (PU)
Hlavni vyuziti: pozemky pro stavbu rodinnych domt
Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 2-5 stavebnich parcel pro RD, nejméné 1000 m2/ stavebni parcelu RD

Zastavéna plocha: maximalné 700 m2/ stavebni parcelu RD a zaroven max. do vyse 50 % vymeéry
parcely

Prostorové uspofadani: =~ maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi

Dalsi podminky: Sitka pfilehlého vefejného prostranstvi s i¢elovou komunikaci na Repechy bude rozsifena na
§itku minimalné 15 m. Podél této komunikace bude respektovana a doplnéna liniova zelen.

Sitka ptilehlého vefejného prostranstvi s ti¢elovou komunikaci VD.4 bude minimélné 14 m.

Oznageni plochy: 7.8

Funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné - smiSené obytné vseobecné (SU)
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Hlavni vyuziti: pozemek pro rozsifeni stavajici plochy smiSené obytné - smiSené obytné vSeobecné a plochy
transformacni T.1 urcené pro stavbu rodinného domu

Mira zastavéni: stavebni pozemky musi byt alespoil z 25% nezastavéné a nezpevnéné
Prostorové usporadani: ~ maximaln¢ 1 nadzemni podlazi a podkrovi
Oznaceni plochy: Z.9
Funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné - smiSené obytné v§eobecné (SU),
plochy vefejnych prostranstvi - vetejna prostranstvi vseobecna (PU)

Hlavni vyuziti:  pozemek pro stavbu rodinného domu
Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: jedna stavebni parcela
Zastavéna plocha: stavebni pozemek musi byt alespon ze 40 % nezastavény a nezpevnény
Prostorové uspotadani: =~ maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi;

rodinny diim dodrzi uli¢ni ¢aru dle domu na parcele ¢. 248
Dalsi podminky: Sitka pfilehlého vefejného prostranstvi bude rozsiiena;

pro plochy Z.9 a Z.10 bude ztizeno jedno spole¢né parkovaci stani na vetejnych plochach

Oznaceni plochy: Z.10

Funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné - smiSené obytné vseobecné (SU),
plochy vefejnych prostranstvi - vefejna prostranstvi v§eobecna (PU)

Hlavni vyuziti: pozemek pro stavbu rodinného domu

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: jedna stavebni parcela

Zastavéna plocha: stavebni pozemek musi byt alespoii ze 40 % nezastavény a nezpevnény

Prostorové uspofadani: ~ maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi; rodinny dim dodrzi uli¢ni ¢aru dle
rodinného domu na parcele ¢.131

Dalsi podminky: pro plochy Z.9 a Z.10 bude zfizeno jedno spole¢né parkovaci stani na vefejnych plochach

Oznaceni plochy: Z.11

Funkéni vyuziti: plochy smiSené vyrobni vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
Hlavni vyuziti:  pozemky pro zastavitelnou ¢ast farmy a rodinného domu
Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: jedna stavebni parcela

Mira zastavéni: stavebni pozemky na plochach smiSenych vyrobnich vyroba zemédé¢lska a lesnickd (VZ)
musi byt alespon z 25% nezastavéné a nezpevnéné

Prostorové uspotadani: ~ maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi;

Dalsi podminky: Negativni u€inky a vlivy z provozu stavby a zafizeni nesmi narusovat provoz a uzivani
staveb ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi ptedpisy. Stavajici
ptistupovou polni cestu je mozné zpevnit.

Oznaceni plochy: Z.12

Funkeni vyuziti: plochy smiSené obytné - smiSené obytné vseobecné (SU)

Hlavni vyuziti: pozemek stavajiciho rodinného domu

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: jedna stavebni parcela

Zastavéna plocha: stavebni pozemek musi byt alesponi ze 40 % nezastavény a nezpevnény
Prostorové uspofadani: ~ bude zachovana stavajici vyskova hladina

Dalsi podminky: je pfipustné provést spolecné oploceni ploch Z.12, Z.8
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Oznaceni plochy: Z.15-Z1

Funkéni vyuziti: plochy vodni a vodohospodaiské — vodni a vodnich toki (WU)
Hlavni vyuziti:  pozemky vodnich ploch véetné doprovodnych porostit

Dalsi podminky: Negativni u¢inky a vlivy z chovu nesmi narusovat svém okoli (zejména pak staveb pro
bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi pfedpisy.

Oznaceni plochy: Z.16-Z1

Funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné - smiSené obytné vseobecné (SU),
Hlavni vyuziti:  pozemky pro stavbu rodinnych domi

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: jedna stavebni parcela

Zastavéna plocha: plocha musi alespon ze 40 % umoznovat vsak destovych vod.
Prostorové uspotadani: ~ bude zachovana stavajici vyskova hladina

Oznaceni plochy: Z.17-Z1

Funkéni vyuZiti: plochy vefejnych prostranstvi - vefejna prostranstvi v§eobecna (PU)
Hlavni vyuziti:  vefejna prostranstvi

Oznageni plochy: Z.19-7Z1
Clenéni plochy: plochu tvoii diléi plochy Z.19a-Z1 a Z.19b-Z1

Funk¢éni vyuziti: plochy vodni a vodohospodaiské — vodni a vodohospodaiské vseobecné (WU)
Hlavni vyuziti: pozemky vodnich ploch véetné doprovodnych porostil

Oznaceni plochy: Z.20-Z1
Clenéni plochy: plochu tvofi diléi plochy Z.20a-Z1 a Z.20b-Z1

Funkéni vyuZiti: plochy vodni a vodohospodaiské — vodni a vodohospodaiské vseobecné (WU)
Hlavni vyuziti:  pozemky vodnich ploch véetné doprovodnych porostii

Oznaceni plochy: Z.21-Z1

Funkéni vyuziti: plochy vetejnych prostranstvi - vefejna prostranstvi veobecna (PU)
Hlavni vyuziti:  vefejna prostranstvi.

Oznaceni plochy: Z.22-71

Funkeni vyuziti: plochy obcanského vybaveni — obéanské vybaveni jiné (OX)
Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro rozhledny

Oznaceni plochy: Z2.24-71

Funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné - smiSené obytné v§eobecné (SU),
Hlavni vyuziti:  pozemky pro stavbu rodinnych domut

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: jedna stavebni parcela

Zastaveéna plocha: plocha musi alespon ze 40 % umoznovat vsak destovych vod.
Prostorové uspotadani: ~ bude zachovana stavajici vySkova hladina

Oznaceni plochy: Z.25-71

Funk¢ni vyuziti: plochy vefejnych prostranstvi - vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)
Hlavni vyuZiti: vefejna prostranstvi

Oznaceni plochy: Z.26-Z1

Funkéni vyuziti: plochy zelené - zelen ochranna a izolacni (ZO)
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Hlavni vyuziti:  plochy zelené, které plni funkci izola¢ni a kompozi¢ni.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny graficky ve vykresech ¢. 1 a 2 UP Niva (Vykres zékladniho &lenéni, Hlavni
vykres). V charakteristice plochy je uvedeno zpfesnéni hlavniho vyuziti plochy, obecné podminky pro umistovani
staveb, zafizeni a opatieni jsou uvedeny v kapitole f).

C. 4. VYMEZENI SYSTEMU SIDELN{ ZELENE

Stavajici sidelni zeleii na vetejnych prostranstvich, zejména v prostoru navsi, bude chranéna, udrzovana a obnovovana.
UP Niva dale chrani plochy stavajicich zahrad, predzahradek i vefejné zelené uvniti prostoru navsi podminkami vyuziti
plochy smiSené obytné - smiSené obytné centralni (SC), (viz kapitola f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpuisobem vyuziti). Tato vefejna i vyhrazena zeleil bude chranéna, udrzovana a obnovovana jako soucast
hodnotné historické urbanistické struktury. Rovnéz zahrady vymezené po obvodu historické zastavby budou chranény
ve své funkci z diivodu ochrany urbanistické struktury.

Ze stejného diivodu se doporucuje v plochdach smisenych obytnych - tradicni venkovska zdastavba (SV+) respektovat a
udrzovat stavajici zahrady, zejména pokud navazuji na historické statky.

D. Koncepce verejné infrastruktury

D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

SILNICNI DOPRAVA (HLAVNI KOMUNIKACNI TAHY)

Zakladni dopravni skelet na katastru obce tvofi sit’ silnic II. a III. tfidy vymezenych na plochdch dopravni infrastruktury
— DS, doplnéna o vybrané mistni a ucelové komunikace na plochach vefejné¢ho prostranstvi — PU. Zékladni dopravni
skelet umoznuje predev§im vazbu na vnéjsi cile, zajistuje prichodnost krajiny a v ramci obce zprostfedkovava
propojeni jejich jednotlivych ¢asti. Na uzemi obce piebira i ¢ast funkce obsluzné pro obsluhu jednotlivych nemovitosti
a areall.

Vedeni stavajicich silni¢nich komunikaci zlstane zachovano. Nesmi dojit ke zméné technickych parametrd
komunikaci, ktera by znamenala zhorSeni kvality obsluhy daného tizemi nebo zhorseni bezpecnosti silni¢niho provozu.

MISTNI KOMUNIKACE (VEDLEJSI KOMUNIKACNI TAHY)

Sit’” pozemnich komunikaci zajistujicich obsluhu tzemi dopliuji mistni a ucelové komunikace v tizemnim planu
vymezené na plochich vefejného prostranstvi (PU). VSechny stavajici mistni a ucelové komunikace zistanou
zachovany a budou doplnény o komunikace nové napojujici nové zastavitelné plochy a plochy piestaveb.

U vsech stavajicich mistnich a u¢elovych komunikaci nesmi dojit k Gprave jejich technickych parametrt, které
by vedly k omezeni prostupnosti iizemi, sniZeni kvality obsluhy Gizemi a/nebo snizeni bezpecnosti silni¢niho provozu na
nich.

Stavajici sit’ mistnich komunikaci je vymezena navrhem ploch vefejnych prostranstvi - PU a vyznacenim tras
mistnich a celovych komunikaci.

Dopravni obsluha ploch piestaveb a zastavitelnych ploch bude zajisténa kombinované s vyuzitim v§ech urovni
komunikaci - stavajicich silni¢nich, mistnich a ptipadné i ucelovych komunikaci a novymi mistnimi komunikacemi.

Nové mistni komunikace budou zatazeny do funkéni skupiny C - obsluzné. Mistni komunikace lezici uvnitt
obytnych utvari mohou byt navrhovany rovnéz ve funkéni skupiné D1 — obytné zony (komunikace se smiSenym

provozem). Z hlediska kategorii komunikaci budou vSechny nové mistni komunikace navrzeny v kategorii mistni
obsluzné (MO).

Nové ucelové komunikace budou navrzeny s ohledem na ucel jejich pouziti (nejveétsi navrhové vozidlo) a
predpokladané intenzity dopravy
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KOMUNIKACE PRO PESI

V zastavitelnych plochach bude vybudovéana na hlavnich komunika¢nich tazich ucelena sit’ chodniki. Je doporuceno
vybudovani chodniktli i podél ostatnich komunikaci, které nebudou se smisenym provozem a kde to Sitkové podminky
dovoli.

V zastavéném Uzemi bude respektovana sit’ stavajicich chodnikd a budou doplihovany nové tseky (zejména
podél prutaht silnic II. a III. t¥idy), pfitom vSak nesmi dojit ke zhorSeni parametrii komunikaci, které by vedly ke
zhorseni obsluznosti izemi silni¢ni dopravou nebo by mély za nasledek zhorSeni bezpeénosti silni¢niho provozu. Pii
budovani novych chodnikii podél komunikaci musi byt téZ zajiSténo dostatecné odvodnéni ptilehlych komunikaci.

DOPRAVA V KLIDU

Dimenzovani dopravy v klidu a umistovani parkovacich mist a gardzi pro nové stavby a zafizeni bude provadéno v
souladu s platnymi piedpisy, s maximalnim moznym zohlednénim mistnich skute¢nosti. Potiebny pocet parkovacich
stani bude zajistén primarné na vlastnich pozemcich souvisejicich se stavbou.

Plochy pro bydleni nebo rekreaci:

V zastavitelnych plochach a v plochach prestavby uréenych pro bydleni nebo rekreaci budou pro obytné okrsky
zajisténa parkovaci stani na vetfejnych plochach v nasledujicim minimalnim poctu:

oznaceni plochy pocet stani / poznamka

Z.1a 2

Z.1b 1

Z.2a 3

Z.2b 3

7.7 1

7.8 - bez vymezeni nového vefejné pristupného stani, mozno
parkovat podél silnice 111/37727

Z9aZ.10 1 spole¢né stani pro zastavitelnou plochu Z9 a Z10

Z.12 - bez vymezeni nového vefejné pristupného stani

Z.16-Z1 - bez vymezeni nového vetejné piistupného stani

T.1 - bez vymezeni nového vefejné pristupného stani

7.24-71 - bez vymezeni nového vefejné pristupného stani

Plochy pro ob¢anské vybaveni:
oznaceni plochy pocet stani / poznamka
7.3 2 stani pro potiebu zazemi sportovisté, pro stavajici sportoviste
budou vyuzita vefejna stani v dochazkové vzdalenosti

7.22-71 - bez vymezeni nového vetejné piistupného stani

Pro plochy vyroby neni stanoven zadny limit pro minimalni pocet vefejné piistupnych parkovacich stani

ZNACENE TURISTICKE A CYKLISTICKE TRASY
Znacené turistické trasy vedouci feSenym uzemim budou respektovany.

Cyklotrasa ¢. 5 povede podél ucelové cesty na Bousin, intravilinem obce a podél silnice 11/377 do Molenburku
- Vysocan. Cyklotrasa 5029 povede po ucelové cesté z Rozstani, intravilanem obce a po silnici I111/37727 na Protivanov.

V nezastavéném tizemi budou cyklotrasy vedeny po malo dopravné zatizenych silnicich III. tfidy, na pritazich
silnic 11/377 a III/37727 obci budou provedeny Upravy piicného uspoiadani komunikaci. HROMADNA DOPRAVA
0SOB

Na vyjezdu z obce smérem na Protivanov je navrzena vystavba zastavek autobusii. Nové zastavky jsou navrhovany v
autobusovych zalivech.
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D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Jsou pfipustna zejména tato nova zafizeni siti technické infrastruktury (TU) v uzemi:
- fady vodovodi pro vefejnou potiebu,

- fady ucelovych vodovodd,

- dalsi technologicka zafizeni a stavby pro zasobovani pitnou vodou

- trasy potrubi zeméd¢lskych zavlah

- zatizeni slouzici k odvadéni srazkovych vod

- stoky oddilné splaskové kanalizace zausténé do Cistirny odpadnich vod,

- stoky oddilné destové kanalizace,

- Cerpaci Sachty oddilné splaskové kanalizace,

- dalsi zafizeni slouzici k odvadéni splaskovych vod,

- distribucni trafostanice (v¢etné ptipojovaciho vedeni VN 22 kV),

- podzemni kabelové trasy VN 22 kV nahrazujici stavajici vzdusna vedenti,

- podzemni kabelové trasy NN,

- trasy STL plynovodt,

- kabelové trasy telekomunikacni sité a dalsi telekomunikaéni zafizeni,

- kabelové trasy NN slouZici pro vetejné osvétleni (véetné svitidel),

- kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu (véetné reproduktorti mistniho rozhlasu).

Koridory navrzenych liniovych staveb jsou zavazné vymezeny ve vykrese ¢.4. Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatieni a asanaci. Koridory navrzenych liniovych staveb jsou vymezeny znackou sité, ktera je
osou koridoru, Sitka koridoru je 10 m oboustranné od osy. Z technickych a ekonomickych dtivodd, ¢i z povahy
majetkovych vztahli mohou byt vyjimecné sité a zafizeni technické infrastruktury umistény mimo vyznaceny koridor;
pfitom nesmi byt omezena ¢i ohrozena urbanisticka koncepce, vyuziti ploch, a navrzené vefejné prospésné stavby.

Trasy a koridory stavajicich a navrzenych liniovych staveb (TU) a plochy technické infrastruktury jsou uréeny
pro navrzené vyuziti. Umisténi staveb, zafizeni, ¢i provedeni terénnich Gprav omezujicich nebo vyluéujicich moznost
vystavby navrzené technické infrastruktury je nepiipustné.

Prostorového uspotradani siti technického vybaveni v prostoru silnic a mistnich komunikaci bude feseno dle
ptislusnych norem, pfitom budou brany do tvahy vSechny stavajici a navrzené sité. RozSiteni siti technické
infrastruktury budou pfednostné feSena bez naruseni vozovky silnic a mistnich komunikaci, trasy siti v soub&hu s
komunikacemi budou v intravilanu sidel pfednostné ukladany do zeleného pasu nebo chodniku, mimo intravilan sidel
az za vné&j$im okrajem silni¢niho télesa. Pfitom musi byt pfimétené respektovan prostor pro kofenové systémy stavajici
i navrzené liniové zelené. V pifipadé vystavby komunikaci kiizicich navrzené koridory bude pfizpiisobeno technické
feSeni komunikaci budouci vystavbé siti TU (budou osazeny ochranné konstrukce apod.), pokud to bude technicky
mozné a hospodarné.

Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochdzejici zastavitelnymi plochami a plochami pfestaveb budou
chranény nebo budou navrzeny pielozky nevyhovujicich usekt siti, a stavajici sit€¢ TU budou doplnény novymi tak, aby
byla zajisténa funkénost systému vetejné infrastruktury.

ODVODNENI UZEMI

Srazkové odpadni vody v zastavitelnych plochach budou z vetejnych prostranstvi odvadény prostiednictvim dest'ové
kanalizace a odvodiiovacich piikopt a Zlab.

V mistech zvysSeného natoku povrchovych vod do intravilanu obce z jeho okoli budou realizovany zachytné
ptikopy, na vtocich do destové kanalizace budou instalovany horské vpusti (s lapaky splavenin) ¢i budou realizovana
obdobna opatfeni pro bezpe¢ny odvod povrchovych vod a pro zajisténi funkcénosti systému destové kanalizace. Po
obvodu intravilanu sidla a podél komunikaci budou dopliiovany chybéjici useky odvodinovacich piikopt a provadéna
dalsi opatfeni pro zajisténi funkénosti systému odvodnéni.

SPLASKOVE A DESTOVE ODPADNI VODY

Veskeré destové vody budou likvidovany ve smyslu § 5 a 27 zdkona ¢. 254/2001 Sb.,v platném znéni, vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. v platném znéni. Pfednostné budou zasakovéany, vyuzivany a zadrzovany v lokalité. StarSi obecni
kanalizaci je vyuzita pouze pro odvadéni destovych vod. Stavajici destova kanalizace bude provozovana a udrzovana
tak, aby spliiovala vSechny pozadavky zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu, v
platném znéni. Stavajici stavby a zafizeni budou chranény. Zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici sit’ destové
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kanalizace. U navrzenych zastavitelnych ploch Z.11 (farma) a Z.12 (bydleni) je pfipustné, aby destové odpadni vody
byly zachycovany a vsakovany na téchto plochach nebo byly odvedeny novymi vétvemi destové kanalizace do toku
Bila voda ¢i na toku lezicich nadrzi. Navrzena destova kanalizace bude pfevazné odvadét destové vody z komunikaci a
prilehlych zpevnénych ploch. Destové vody z jednotlivych stavebnich parcel (plochy stfech, zpevnéné plochy) budou v
maximalni mozné mife zachycovany a vsakovany na téchto parcelach v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a
geologickymi a hydrogeologickymi podminkami dané lokality. Odvadéni splaskovych vod je feSeno splaskovou
kanalizaci, oddilnou. Cisténi odpadnich vod probiha na COV umisténé u jizniho okraje intravilinu obce. Odtok
vycisténych vod je zaustén do bezejmenného toku Bild voda. Likvidace splaskovych vod z hospodaiské ¢innosti na
farmé Agro Rozstani, druzstvo je feSena jimkami na vyvazeni. Do obecni splaSkové kanalizace budou ptivadény pouze
odpadni vody splaskové, ne dest'ové, nebo primysloveé znecisténé (ropné latky, tuky, t€zké kovy atd.), jinak musi byt
predcistény. Odkanalizovani bude diky morfologii terénu tvofeno pievazné stokami splaSkové gravitacni kanalizace, v
zavislosti na technicko-ekonomickych pomérech dané plochy rovnéz i tlakové. Odkanalizovani navrzenych
zastavitelnych ploch navaze na stavajici systém obecni splaskové kanalizace. U navrzenych zastavitelnych ploch Z.11
(farma) a Z.12 (bydleni) je pfipustné, aby odpadni vody byly jimany v jimkach na vyvazeni a likvidovany v souladu s
platnymi ptedpisy. U zastavitelné plochy Z.5 je pripustné fesit odvod a likvidaci splaskovych vod napojenim na
arealovou kanalizaci pily.

ZASOBOVANI VODOU

Soucasny zplsob zasobovani vodou bude zachovan. Stavajici pfivadéci vodovodni fady, zafizeni pro rozvod vody a
studny budou chranény. Je navrzen jimaci vrt - studna pro zasobovani skupinového vodovodu véetné napojeni.
Distribu¢ni sit’ vefejného vodovodu bude rozsitena do zastavitelnych ploch, distribué¢ni fady budou, pokud to
technicko-ekonomické podminky dovoli, zaokruhovany. Dimenzovani novych vodovodnich fadti bude odpovidat
zajisténi Spickovych odbérti a zajisténi dodavky pozarni vody. Rekonstrukce, piclozky a zmény zasobovacich a
distribuénich tadi a zafizeni na vodovodni siti jsou pfipustné. U zastavitelné plochy Z.12 a ploch pro zeméd€lskou
vyrobu a vyrobu Z.4, Z.5, 2.6, Z.11 je ptipustné zasobovani vodou z vlastnich studni v souladu s platnymi ptedpisy,.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Zasobovani elektrickou energii bude zajisténo prostfednictvim stavajici sit¢ VVN, VN a stavajicich trafostanic, které
budou dle potieby posileny. Umisténi dalSich trafostanic je piipustné, pokud neomezi vyuziti ploch, vefejnou
infrastrukturu a navrzené veiejné prospésné stavby.

Stavajici venkovni vedeni v zastavéném uzemi bude nahrazeno (v zavislosti na technickych podminkach)
podzemnimi kabelovymi vedenimi. Rozvody elektrické sit¢ NN v zastavitelnych plochach budou vedeny vzdy
podzemni kabelovou trasou.

Vedeni VN muze byt v dil¢ich tsecich pfelozeno; v zastavéném uzemi nebo v zastavitelnych plochach bude
vedeno (v zavislosti na technickych podminkach) podzemnimi kabelovymi trasami, trasy mohou byt upraveny
projektovou dokumentaci.

Stavajici fotovoltaicka elektrarna (FVE) véetné souvisejicich zafizeni bude chranéna. Bude respektovano jeji
ochranné pasmo 20 m.

PLYNOFIKACE

Soucasny stav zasobovani plynem bude zachovan, stavajici stavby a zafizeni pro rozvod plynu budou chranény.
Distribucni sit’ vefejného plynovodu bude rozsifena do ploch ptestavby a zastavitelnych ploch, distribuéni fady budou,
pokud to technicko-ekonomické podminky dovoli, zaokruhovany. Dimenzovani novych plynovodnich fadi bude
odpovidat zajisténi Spickovych odbért. Rekonstrukce, prelozky a zmény zasobovacich a distribu¢nich fadl a zafizeni na
plynovodni siti jsou ptipustné.
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TELEKOMUNIKACE

Stavajici elektronické komunikacni vedeni a elektronické komunikacni zafizeni budou chranéna. Elektronické
omunikacni sit¢ budou rozsifeny do zastavitelnych ploch a ploch ptestavby.

OSTATNI POZADAVKY

Pro nové stavby nebo pii zménach stavajicich staveb se stanovuje pozadavek, Zze za piedpokladu, Ze je to technicky
mozné a ekonomicky piijatelné (§ 16, odst. 7 zakona ¢. 201/2012 Sb.), budou vyuzity pro vytadpéni teplo ze soustavy
zasobovani tepelnou energii nebo zdroje, ktery neni stacionarnim zdrojem.

D.3. VYMEZENI SYSTEMU ZELENE INFRASTRUKTURY

Zelena infrastruktura je tvofena systém ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v krajin¢ (WT, AP, AL, LU, LX,
NU MU, MU.p), ploch zelené (ZZ). Spolu s vymezenym tzemni systém ekologické stability (USES) vytvati podminky
pro plnéni Siroké Skaly environmentélnch funkei.

Podminky pro zelenou infrastrukturu:

* realizovat uzemni systém ekologické stability

* posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostl v krajiné, realizovat zaluénéni v plochach orné
pady podél toki a v plochach pro USES

e Zlepsit estetickou hodnotu krajiny vytvofenim uzemnich podminek pro realizaci vysadby aleji podél
komunikaci a cest, revitalizaci tokt1 s doplnénim biehovych porostt

* posilovat podil stromové zelen¢ v sidle, zejména v uli¢nich prostorech (plochdch vefejnych prostranstvi,
dopravni infrastruktury...) s propojenim na okolni krajinu

* realizovat nové remizy a ucelové komunikace s doprovodnou zeleni pro rozdrobeni rozsahlych ploch orné
pudy a zabezpecéeni prostupnosti krajiny

*  realizovat rizné typy protieroznich opatieni v krajing€, podporovat schopnost krajiny zadrZzovat vodu

D. 4. OBCANSKE VYBAVENT{

Budou zachovany vsechny stavajici stavby a zafizeni obcanského vybaveni. Vzhledem k dilezitosti zafizeni
obcanského vybaveni pro rozvoj izemi mohou byt zafizeni obcanského vybaveni umistovana dle podminek funkéniho
¢lenéni uzemi v zastavéném izemi, plochach pfestavby i v zastavitelnych plochach.

Pro doplnéni stavajiciho obcanského vybaveni se vymezuje v sousedstvi hiisté zastavitelna plocha Z.3; na
plose mohou byt umisténi objekty a zafizeni ob¢anského vybaveni - vefejné infrastruktury véetné parkovaci plochy.
Dale se v ramci stabilizované plochy plochy smisené obytné - smiSené obytné venkovské (SV) umoziuje vystavba
nové hasi¢ské zbrojnice.

Dale je vymezena plocha Z.22-7Z1 pro umisténi rozhledny.

D. 5. VEREJNA PROSTRANSTVI

Navrhovani a vyuzivani vefejnych prostranstvi bude v souladu s platnymi predpisy a s dal§imi ustanovenimi izemniho
planu.

D. 6. NAKLADANI S ODPADY

Soucasna koncepce zneSkodnovani odpadt bude uplatnéna i pro zastavitelné plochy, navrh pfedpoklada zachovani
stavajicich mist s kontejnery pro ukladani tfidéného odpadu.
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E. Koncepce usporadani krajiny

E.1. NEZASTAVENE UZEMI

Nezastavénym tzemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného izemi nebo do zastavitelné plochy. Uzemnim planem
Niva jsou vymezena tato opatfeni (zmény vyuziti tizemi nestavebni povahy):

Oznaceni plochy: K.1

Funkéni vyuziti: plochy ptirodni — ptirodni vSeobecné (NU)
Navrzené opatieni: zalozeni ¢asti regionalniho biokoridoru RBK.III

Oznadeni plochy:  K.2

Funk¢éni vyuziti: plochy pfirodni — pfirodni v§eobecné (NU)

Navrzené opatieni: zalozeni lokalniho biocentra LBC.9
Oznaceni plochy: K.3

Dil¢i ¢lenéni: K.3.1, K.3.2

Funkéni vyuziti: plochy ptirodni — ptirodni v§eobecné (NU)
Navrzené opatieni: zaloZeni ¢asti regionalniho biokoridoru RBK.III

Oznaceni plochy: K.4

Funk¢ni vyuziti: plochy pfirodni — pfirodni vseobecné (NU)
Navrzené opatieni: zalozeni lokalniho biokoridoru LBK.IV

Oznaceni plochy: K.5

Funkéni vyuziti: plochy ptirodni — pfirodni vSeobecné (NU)

Navrzené opatieni: zalozeni lokélniho biokoridoru LBK.VII
Oznaleni plochy:  K.6

Dil¢i ¢lenéni: K.6.1, K.6.2

Funkéni vyuziti: plochy zelené - zelen zahradni a sadova (ZZ)
Navrzené opatieni: doplnéni pasu zahrad a zdhumenki po obvodu sidla

Oznaceni plochy: K.7

Funkéni vyuziti: plochy smiSené krajinné — smiSené krajinné vSeobecné — piirodni priority (MU.p)
Navrzené opatieni: propojeni remizku s navrzenou liniovou zeleni po obvodu sidla

Oznaceni plochy: K.8

Funkéni vyuzZiti: plochy zelené - zelen zahradni a sadova (ZZ)
Navrzené opatieni: zfizeni zahrady u existujici vily

Oznaceni plochy: K.9

Funkéni vyuziti: plochy smiSené krajinné — smisené krajinné vSeobecné — piirodni priority (MU.p)
Navrzené opatieni: zalozeni vétrolamu

Oznaceni plochy: K.10

Funkéni vyuziti: plochy smiSené krajinné — smiSené krajinné vSeobecné — piirodni priority (MU.p)
Navrzené opatieni: zaloZeni vétrolamu

Oznaceni plochy: K.11
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Funkeni vyuziti: plochy zelen€ - zelen zahradni a sadova (ZZ)
Navrzené opatieni: zaloZeni pasu zahrad po obvodu zastavitelné plochy

Oznaceni plochy: K.12

Funkéni vyuzZiti: plochy smisené krajinné — smiSené krajinné v§eobecné — ptirodni priority (MU.p)
Navrzené opatieni: zalozeni remizku

Oznaceni plochy: K.13

Funkéni vyuziti: plochy zemédélske - trvalé travni porosty (AL)
Navrzené opatfeni: zatravnéni orné pudy v plose letiste

Oznaceni plochy: K.14

Funk¢ni vyuziti: plochy vodni a vodohospodatské — vodni a vodohospodarské vSeobecné (WU)
Navrzené opatieni: rozsifeni vodni nadrze P14

Oznaceni plochy: K.15

Funkéni vyuziti: plochy smisené krajinné — smisené krajinné v§eobecné — ptirodni priority (MU.p)
Navrzené opatieni: zaloZeni plochy krajinné zelen¢

Oznaceni plochy:  K.16
Dil¢i Elenéni: K.16.1, K.16.2

Funkéni vyuziti: plochy vodni a vodohospodarské — vodni a vodohospodarské vSeobecné (WU)
Navrzené opatieni: ziizeni vodni nadrz

Oznaceni plochy: K.17

Funkéni vyuziti: plochy smiSené krajinné smisené krajinné vseobecné (MU)
Navrzené opatieni: ziizeni poldru

Oznaceni plochy:  K.18
Dil¢i ¢lenéni: K.18.1, K.18.2

Funkéni vyuziti: plochy smisené krajinné smiSené krajinné vSeobecné (MU)

Navrzené opatieni: zfizeni poldru

textova ¢ast

Plochy opatieni jsou vymezeny graficky ve vykresech ¢. 1 a 2 UP Niva (Vykres zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres).
Podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro funkéni plochy v nezastavéném izemi jsou uvedeny v

kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

E.2. STANOVENI PODMINEK PRO UZEMNI{ SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V feseném tizemi jsou vymezeny tyto prvky mistniho izemniho systému ekologické stability:

lokalni biocentrum LBC.1 Nivsky Rybnik existujici
regionalni biocentrum RBC.109 Niva existujici
lokalni biocentrum LBC.3 Zadni Marsin existujici
lokalni biocentrum LBC.4 V Zalomech existujici
lokalni biocentrum LBC.5 Milanka existujici
lokalni biocentrum LBC.6 U Kuchyné¢k existujici
lokalni biocentrum LBC.7 U Hranice existujici
lokalni biocentrum LBC.8 Kouty existujici
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lokalni biocentrum LBC.9 Rybnik navrzeny
lokalni biokoridor LBK.I existujici
lokalni biokoridor LBK.IIa, IIb existujici
regionalni biokoridor RBK.77 cast. existujici, ¢ast. navrzeny
lokalni biokoridor LBK.IV cast. existujici, ¢ast. navrzeny
regionalni biokoridor RBK.78 existujici
lokalni biokoridor LBK.VI ¢ast. existujici, ¢ast. navrzeny
lokalni biokoridor LBK.VII ¢ast. existujici, ¢ast. navrzeny
lokalni biokoridor LBK.IX existujici
lokalni biokoridor LBK.XI existujici
lokalni biokoridor LBK.XIIIa, XIIIb existujici

Prvky USES - biokoridory a biocentra - jsou vymezeny jako plochy p¥irodni (NU), interakéni prvky jsou vymezeny liniové.
Podminky ochrany ploch USES jsou uvedeny v kapitole f). Rozsah ploch uréenych pro realizaci izemniho systému
ekologické stability je vymezen graficky ve vykresu ¢. 2 UP Niva (Hlavni vykres). Navrh USES bude zohlednén a
zapracovan pfi navrhu pozemkovych tprav.

E.3. STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY
Uzemnim planem Niva je vymezena sit mistnich a piistupovych komunikaci na plochach smiSenych krajinnych
MU,MU.p), a dale jako soucast ploch zeméd€lskych (AP, AL), ploch pfirodnich (NU) a ploch lesnich (LU). Tyto

komunikace slouzi k zajisténi dopravni obsluhy staveb a ploch, zpfistupiiuji lesni a zemédélské pozemky a slouzi
turistice a rekrea¢nimu vyuzivani krajiny. Tyto cesty nesmi byt pfehrazovany a uzavirany (ploty, branami apod.).

E.4. STANOVENI PODMINEK PRO PROTIEROZNI OPATRENI A ZVYSOVANI RETENCNICH SCHOPNOST]

KRAJINY

V celém rozsahu nezastavéného izemi je ptipustné realizovat protierozni opatieni a ziizovat vodni nadrze do vyméry 1000
m2, pfitom nesmi byt omezena ¢i ohrozena urbanisticka koncepce a navrzené vefejné prospésné stavby.

E.5. STANOVENI PODMINEK PRO OCHRANU PRED POVODNEMI

Zastavéné uzemi neni piimo ohrozeno povodni. Pro ochranu zastavéného tizemi obce pied povodnémi bude chranéna
stavajici nadrz T.16 a dale jsou navrZeny poldry K.17 a K.18. Pro ochranu pted svahovymi vodami budou respektovany
a tadné udrzovany stavajici odvodiiovaci piikopy a deStova kanalizace a budou doplnény navrzené useky
odvodnovacich piikopt a dest'ové kanalizace.

Dale jsou pro zadrzeni vody v krajiné navrzeny vodni plochy (WU) —K.14, Z.15, Z.19a, Z.19b, Z.20a, Z.20b.

E.6. STANOVENI PODMINEK PRO REKREACI

Pro zajisténi rekreaCnich funkci krajiny nejsou vymezeny plochy. Pro zajisténi rekreacnich funkci krajiny (pési turistika,
cykloturistika, bézecké lyzovani) jsou chranény mistni a ucelové komunikace prochazejici feSenym uzemim (viz bod
e.3).

E.7. STANOVENI PODMINEK PRO DOBYVANI NEROSTU

Uzemni plan Niva nevymezuje plochy, na kterych by byla pripustnd tézba nerostii.
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F. Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuZziti

UP Niva vymezuje z hlediska funkéniho vyuziti tyto druhy ploch a podminky jejich vyuziti:

Plochy smiSené obytné - smiSené obytné venkovské (SV)

Plochy smiSené obytné - smiSené obytné venkovské jsou vymezeny v lokalitach se stabilizovanou zastavbou
tvofenou historickymi statky a domy a s historickym uspofdddnim staveb, dvort, zahrad a vefejnych prostranstvi.
Utelem vymezeni plochy je zajisténi podminek pro bydleni a pro piiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb
obcanského vybaveni a nerusici vyroby a zemédélské vyroby vcetné chovu hospodaiskych zvifat, pokud tyto ¢innosti
splituji obecné platné predpisy.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych pozemki.

Pripustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci a pro hromadnou rekreaci v malém méfitku, pozemky
vetejnych prostranstvi (véetné ploch vefejné pfistupné zelen¢), pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky vodnich tokt a ploch, pozemky protieroznich, protipovodiovych a retencnich opatieni, pozemky staveb pro
protipozarni ochranu.

Podminéné pfipustné vyuziti: do ploch smiSené obytné - smisené obytné venkovské Ize zahrnout pozemky se
stavbami a zafizenimi obéanského vybaveni, nerusici vyroby, nerusici zeméd€lské vyroby a chovu zvifat, stavby a
zatizeni fotovoltaickych elektraren za podminky, Ze:

* svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru$uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
* nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho Gzemi,
* svym charakterem a kapacitou nezvysSuji dopravni zatéz v Gizemi,

* maji kapacity imérné potencialu dané¢ho izemi a jsou v souladu s jeho charakterem, z toho stavby a
zafizeni pro obchod a stravovani do 300 m? prodejni ¢i odbytové plochy,

* splituji pozadavky obecné platnych pfedpisii na umistovani staveb a zatizeni v plochach s
pfevazujicim obytnym vyuZzitim. Do ploch smiSené obytné - smiSené obytné venkovské l1ze dale
zahrnout docasné stavby a zafizeni pro informace, reklamu a propagaci, pokud jejich vystavba
nenarusi hodnoty tradi¢ni venkovské zastavby.

Nepiipustné vyuziti: vSe ostatni.

Zakladni podminky ochrany krajinného rdzu a charakteru izemi:

+ Stavebni Cinnosti v plose budou vychazet z hodnot tradiéni venkovské zastavby véetné méfitka,
usporadani, dodrzeni stavebnich Car a miry vyuziti ploch.

* Zvlastni diraz bude kladen na zachovani, vhodné doplnéni a obnovu architektonickych hodnot
stavajicich historicky cennych staveb

* Nova vystavba v zastavéném uzemi bude pfizplisobena tradi¢nimu pudorysnému usporadani
zastavby.

 Historicky vzniklé proluky mezi statky kolem navsi budou zachovany nezastavéné v Sitkach
minimalné 15 m jako charakteristicky rys urbanistické struktury.

* Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi Upravami dojit k naruseni
dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku.

* Nové stavby a zmény staveb v Gizemi nesmi svou podlaznosti pievysit nejvyssi pfilehlé objekty,
mezi které patii vSechny obytné stavby urCujici charakter mista. Z diivodu zachovani stavajicich
hodnot zastavby je mozno stavby pro bydleni a dalsi souvisejici stavby, véetné priceli budov, v nichz
jsou okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo vozovky mistni komunikace.

* Vyse uvedené zasady budou uplatnény pfiméfené na stavbu hasi¢ské zbrojnice.
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» U zaméri staveb, které métitkem, usporadanim, nebo mirou vyuziti ploch budou vybocovat z logiky
dnesni urbanistické struktury, bude v izemnim fizeni odborné posouzen soulad zamért s ve verejném
zajmu chranénymi urbanisticko-architektonickymi hodnotami tzemi.

Plochy smiSené obytné - smiSené obytné centralni (SC)

Plochy smiSené obytné — smiSené obytné centralni jsou vymezeny v prostoru historické navsi. Tvoii je smiSené plochy
vetejnych prostranstvi, zahrad, pfedzahradek a rovnéz pozemky umoznujici vystavbu rodinnych domi v mistech diive
existujici domkéiské zastavby. Uelem vymezeni plochy je zajisténi smidenych funkci navsi, ochrana historického
charakteru navsi a jejich urbanisticko-architektonickych hodnot a zajisténi prastupnosti a zajisténi podminek pro
bydleni v sousedicich plochach pti zachovani moznosti obnovit tradi¢ni domkarskou zastavbu.

Hlavni vyuziti: pozemky vetejnych prostranstvi (véetné ploch vefejné pristupné zeleng), pozemky zahrad a
predzahradek

Ptipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci na plochach navsi, kde v minulosti
existovala tradi¢ni domkaiska zastavba; pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky
vodnich tokl a ploch, pozemky protieroznich, protipovodiiovych a retenénich opatieni

Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch smiSené obytné - miSené obytné centralni lze dale zahrnout
docasné stavby a zafizeni pro informace, reklamu a propagaci, pokud jejich vystavba nenarusi hodnoty tradi¢ni
venkovské zastavby, stavby a zafizeni fotovoltaickych elektraren za podminky, ze:

* svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru$uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okolli,
* nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tzemi

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Zakladni podminky ochrany krajinného rdzu a charakteru izemi:

* Bude chranéno tradi¢ni ¢lenéni plochy na vefejné pfistupné plochy a vyhrazené pozemky (véetné
zachovani struktury oploceni), budou chranény historické pristupové cesty, prostupnost Uzemi a
zelen.

 Historicky vzniklé proluky mezi statky kolem navsi budou zachovany nezastavéné v Sitkach
minimalné 15 m jako charakteristicky rys urbanistické struktury.

« Stavebni ¢innosti v plose budou vychazet z hodnot tradi¢ni domkaiské zastavby vcetné méfitka,
tvaru, uspofadani a miry vyuziti ploch. Stavebni Cinnosti nesmi dojit k naruSeni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot navsi nebo k naruSeni architektonické
jednoty celku.

* Podlaznost novych staveb bude maximalné jedno nadzemni podlazi s podkrovim.

+ Z divodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro bydleni a dalsi souvisejici
stavby, véetn¢ pruceli budov, v nichz jsou okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku
nebo vozovky mistni komunikace

Plochy smiSené obytné - smiSené obytné v§eobecné (SU)

Plochy smiSené obytné - smiSené obytné vSeobecné jsou vymezeny za Uelem zajisténi podminek pro bydleni a pro
pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni, drobné podnikani a nerusici vyroby a
zem&délské vyroby véetné chovu hospodarskych zvitat, pokud tyto ¢innosti spliiuji obecné platné predpisy.

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dal§ich zeméd¢€lskych pozemka.

Piipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky vefejnych prostranstvi, (véetné ploch
vetejné pristupné zelené), pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vodnich tokt a
ploch, pozemky protieroznich, protipovodiiovych a retenénich opatieni.

Podminéné ptipustné vyuziti: do ploch smiSené obytné - smiSené obytné v§eobecné Ize zahrnout pozemky se
stavbami a zafizenimi ob¢anského vybaveni, drobné podnikani, nerusici vyroby, nerusici zemédélské vyroby a
chovu zvifat, na p.¢. 235 potravinova vyroba (bourdrna), stavby a zafizeni fotovoltaickych elektraren za
podminky, Ze:
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* svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
+ nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tzemi,
* svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi,

* maji kapacity imérné potencialu daného tizemi a jsou v souladu s jeho charakterem, z toho stavby a
zatizeni pro obchod a stravovani do 300 m? prodejni ¢i odbytové plochy,

* splnuji pozadavky obecné platnych predpisti na umistovani staveb a zafizeni v plochach s
pfevazujicim obytnym vyuzitim. Do ploch smiSené obytné - smiSené obytné vSeobecné lze dale zahrnout
docasné stavby a zatizeni pro informace, reklamu a propagaci, pokud jejich vystavba nenarusi hodnoty tradi¢ni
venkovské zastavby.

Nepripustné vyuziti: vSe ostatni.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu a charakteru uzemi:

* Stavebni Cinnosti v ploSe budou vychazet z hodnot tradi¢ni venkovské zastavby véetné méfitka,
usporadani, dodrzeni stavebnich Car a miry vyuziti ploch.

» Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi Upravami dojit k naruseni
dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku.

* Nové stavby a zmény staveb v izemi nesmi svou podlaznosti pfevysit nejvyssi prilehlé objekty, mezi
které patii vSechny obytné stavby urcujici charakter mista.

» Z divodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro bydleni a dalsi souvisejici
stavby, vcetné pruceli budov, v nichZ jsou okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku
nebo vozovky mistni komunikace.

» U zaméru staveb, které méfitkem, usporadanim, nebo mirou vyuziti ploch budou vybocovat z logiky
dnesni urbanistické struktury, bude v izemnim fizeni odborn¢ posouzen soulad zdmért s ve vefejném
zajmu chranénymi urbanisticko-architektonickymi hodnotami tizemi.

Plochy bvdleni - bydleni hromadné (BH)

Plochy bydleni - bydleni hromadné jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni
v prevazng¢ bytovych domech v kvalitnim prostfedi, umoziujicim neruseny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a obcanského vybaveni.
Hlavni vyuziti:  pozemky bytovych domi.
Piipustné vyuziti: pozemky vefejnych prostranstvi (véetné ploch vefejné pristupné zelené), pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, véetné jednotlivych, skupinovych a hromadnych garazi,
pozemky vodnich tokd a ploch, pozemky protieroznich, protipovodiiovych a retenénich opatieni.
Podminéné€ pfipustné vyuziti: do ploch bydleni - bydleni hromadné lze zahrnout pozemky se stavbami a
zafizenimi obCanského vybaveni, stavby a zafizeni fotovoltaickych elektraren situovanych pouze na sttechach
objektli, pozemky, stavby a zafizeni pro parkovani, které jsou definovany jako nerusici a které:
* svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli,
* nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho Gizemi,
* svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi,
* maji kapacity imérné potencialu daného uzemi a jsou v souladu
s jeho charakterem, z toho stavby a zafizeni pro obchod a
stravovani do 100 m? prodejni ¢i odbytové plochy,
* spliuji pozadavky obecné platnych predpisti na umistovani staveb
a zafizeni v plochéch s pfevazujicim obytnym vyuzitim.
Nepfiipustné vyuziti: vSe ostatni.
Zakladni podminky ochrany krajinného razu a charakteru uzemi:
* Nové stavby a zmény staveb v tizemi nesmi svou podlaznosti pfevysit nejvyssi pfilehlé objekty, mezi
které patii vSechny obytné stavby urCujici charakter mista.
» U zaméra staveb, které métitkem, usporadanim, nebo mirou vyuziti ploch budou vybocovat z logiky
dnesni urbanistické struktury, bude v izemnim fizeni odborné posouzen soulad zamért s ve vetejném
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zajmu chranénymi urbanisticko-architektonickymi hodnotami uzemi

Plochy obéanského vybaveni - obéanské vybaveni v§eobecné (OU)

Plochy obcanského vybaveni - obcanské vybaveni vSeobecné jsou vymezeny za ucelem zajiSténi podminek pro
pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obCanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v
souladu s jejich ucelem.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,
péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prodej a administrativu,
télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum.

Pfipustné vyuziti: pozemky vefejnych prostranstvi (véetné ploch vefejné pristupné zelené), pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vodnich tokt a ploch, pozemky protieroznich,
protipovodniovych a retencnich opatfeni.

Podminéné pripustné vyuziti: do ploch obcanského vybaveni lze zahrnout pozemky se stavbami bytl
sluzebnich a majitell zafizeni a dal$ich staveb pro bydleni, pokud charakter plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi
staveb pro bydleni. Do ploch obc¢anského vybaveni 1ze zahrnout pozemky staveb a zafizeni nerusici vyroby, pozemky
staveb a zafizeni pro sbér a tfidéni komunalniho odpadu, stavby a zafizeni fotovoltaickych elektraren situovanych pouze
na stfechach objektt, pozemky a stavby a zafizeni pro parkovani, které jsou definovany jako nerusici a které:

* svym provozem a technickym zafizenim nenarus$uji uZivani staveb, ploch a zafizeni ve
svém okoli,

* nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi,
* svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi,

* maji kapacity umérné potencialu dané¢ho izemi a jsou v souladu s jeho charakterem. Do
ploch obc¢anského vybaveni lze dale zahrnout docasné stavby a zafizeni pro informace,
reklamu a propagaci, pokud jejich vystavba nenarusi hodnoty tradiéni venkovské zastavby.

Nepftipustné vyuziti: v§e ostatni.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu a charakteru izemi: u zaméra staveb, které méfitkem,
uspotradanim, nebo mirou vyuziti ploch budou vybocovat z logiky dnesni urbanistické struktury, bude v izemnim fizeni

odborné posouzen soulad zaméra s ve vefejném zajmu chranénymi urbanisticko - architektonickymi hodnotami Gizemi

U plochy na pozemku st. 36/1, 36/2, parc. ¢. 2/2, 1, 2/1 je stanoveno:

« Stavebni Cinnosti v plose budou vychazet z hodnot tradiéni venkovské zastavby véetné méfitka,
uspotadani, dodrzeni stavebnich ¢ar a miry vyuziti ploch.

+ Zvlastni diraz bude kladen na zachovani, vhodné doplnéni a obnovu architektonickych hodnot
stavajicich historicky cennych staveb

* Nova vystavba v zastavéném uzemi bude pfizplusobena tradi¢nimu pudorysnému usporadani
zastavby.

» Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi tGpravami dojit k naruseni

dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku.

Plochy obéanského vybaveni - obéanské vybaveni sport (OS)

Plochy obcanského vybaveni - obanské vybaveni sport jsou vymezeny za G¢elem zajiSténi podminek pro piiméfené
umisténi, dostupnost a vyuzivani sportovnich staveb a zafizeni, .

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pro sport, rekreaci, pfechodné ubytovani a
vetejné stravovani.

Piipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni dal§ich druhti obCanského vybaveni slucitelnych s hlavnim
vyuzitim, pozemky vefejnych prostranstvi (véetné ploch vetejné pfistupné zelené), pozemky souvisejici dopravni a
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technické infrastruktury, pozemky vodnich tokd a ploch, pozemky protieroznich, protipovodiovych a retencnich
opatreni.

Podminéné ptipustné vyuziti: do ploch obcanského vybaveni - obcanské vybaveni sport 1ze zahrnout pozemky
pro stavbu bytl sluzebnich a majiteli zatizeni, pokud charakter plochy a jeji uspotadani dovoluje umisténi staveb pro
bydleni. Do ploch obc¢anského vybaveni - obcanské vybaveni sport 1ze dale zahrnout pozemky, stavby a zafizeni pro
parkovani, pozemky stavby a zafizeni fotovoltaickych elektraren situovanych pouze na stfechach objektti a doCasné
stavby a zafizeni pro informace, reklamu a propagaci, pokud jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim a jejich vystavba
nenarus$i hodnoty tradi¢ni venkovské zastavby souvisejiciho izemi.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Zakladni podminky ochrany krajinného rdzu a charakteru uUzemi: u zaméri staveb, které meéfitkem,
uspofadanim, nebo mirou vyuziti ploch budou vybocovat z logiky dnesni urbanistické struktury, bude v izemnim fizeni

odborn¢ posouzen soulad zaméra s ve vefejném zajmu chranénymi urbanisticko-architektonickymi hodnotami Gizemi.

Plochy ob¢éanského vybaveni - ob¢anské vybaveni jiné (OX)

Plochy obc¢anského vybaveni - ob¢anské vybaveni jiné jsou vymezeny za uc¢elem umisténi rozhledny,

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro rozhledny,

Pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni dal§ich druhti obcanského vybaveni slucitelnych s
hlavnim vyuzitim, pozemky vefejnych prostranstvi (vcetné ploch vefejné piistupné zelen€), pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, pozemky vodnich tokd a ploch, pozemky protieroznich, protipovodiovych a
retencnich opatfeni.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu a charakteru uzemi: Dalsi stupen projektové dokumentace bude
projednan na ministerstvu obrany.

Plochy smiSené vvrobni — smiSené vyrobni v§eobecné (HU)

Plochy smiSené vyrobni jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti pozemka staveb pro vyrobu, skladovani,
sluzby a obchod v pfipadech, kdy z divodu negativnich vlivii téchto staveb za hranici téchto pozemkl vylucuje
zaclenéni pozemku s t€mito vlivy do ploch jiného zpisobu vyuziti. I pro tato zafizeni vSak plati, Ze negativni ucinky a
vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro
bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi piedpisy. Plochy smiSené vyrobni jsou vymezeny v pifimé
navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a jsou z nich ptistupné.

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu, skladovani, sluzby, obchod a administrativu.

Ptipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky staveb a zafizeni
obcanské vybavenosti slucitelnych s hlavnim vyuzitim, pozemky vefejnych prostranstvi (véetné ploch vetejné ptistupné
zelené), pozemky vodnich tokl a ploch, pozemky protieroznich, protipovodiovych a retencnich opatfeni.

Podminéné ptipustné vyuziti: do ploch smisenych vyrobnich Ize zahrnout stavby bytl sluzebnich a majiteld
zafizeni, pokud charakter plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni. Do ploch smiSenych vyrobnich
lze dale zahrnout pozemky staveb a zafizeni urenych pro nakladani s odpady, pozemky staveb a zafizeni pro
bioplynové stanice, pozemky cerpacich stanic pohonnych hmot, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi. Do ploch
smisenych vyrobnich lze dale zahrnout pozemky, stavby a zafizeni pro parkovani, pozemky stavby a zafizeni
fotovoltaickych elektraren situovanych pouze na stfechach objektd, a doasné stavby a zatizeni pro informace, reklamu
a propagaci, pokud jejich vystavba nenarusi hodnoty tradi¢ni venkovské zastavby souvisejiciho tzemi.

Nepiipustné vyuziti: vSe ostatni.

Zakladni podminky ochrany krajinného rdzu a charakteru uzemi: u zamérii staveb, které meétitkem,
uspofadanim, nebo mirou vyuziti ploch budou vybocovat z logiky dnes$ni urbanistické struktury, bude v izemnim fizeni

odborn¢ posouzen soulad zaméra s ve vefejném zajmu chranénymi urbanisticko-architektonickymi hodnotami uzemi.
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Plochy smiSené vyrobni - vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Plochy vyroby a skladovani - vyroba zemédélska a lesnicka jsou vymezeny za ucelem vyuziti pozemki
zem&délskych staveb v piipadech, kdy z divodu negativnich vlivii téchto staveb je vylouéeno zaclenéni pozemkd s
témito vlivy do ploch jiného zpisobu vyuziti. Pro stavby a zafizeni plati, Ze negativni G¢inky a vlivy téchto staveb a
zafizeni nesmi naruSovat provoz a uzivani stavajicich staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni)
nad piipustnou miru, danou obecné platnymi ptedpisy.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro zeméd¢lskou a lesnickou vyrobu a skladovani.

Pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejné prostranstvi,
pozemky a zafizeni obCanské vybavenosti (zejména stavby pro maloobchodni prodej, administrativni a spravni budovy
a zafizeni), pozemky vodnich tokt a ploch, pozemky protieroznich, protipovodniovych a retencnich opatieni.

Podminéné ptipustné vyuziti: do ploch smiSenych vyrobnich vyroba zemédélska a lesnicka lze zahrnout
pozemky dalsich staveb a zafizeni pro vyrobu, pokud svym charakterem spliluji podminky na umisténi v této plose. Do
ploch smisenych vyrobnich vyroba zemédélska a lesnickd 1ze zahrnout stavby byt a rodinnych domt sluzebnich a
majitelll zatizeni, pokud charakter plochy a jeji usporadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni. Do ploch smiSenych
vyrobnich vyroba zemédélska a lesnicka lze dale zahrnout pozemky staveb a zafizeni kompostaren a pozemky
Cerpacich stanic pohonnych hmot, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejictho uzemi. Do ploch smiSenych vyrobnich lze dale
zahrnout pozemky, stavby a zafizeni pro parkovani, pozemky stavby a zafizeni fotovoltaickych elektraren situovanych
pouze na stiechach objektli, a docasné stavby a zafizeni pro informace, reklamu a propagaci, pokud jejich vystavba
nenarus$i hodnoty tradi¢ni venkovské zastavby souvisejiciho izemi.

Nepiipustné vyuziti: vSe ostatni.

~v

Zékladni podminky ochrany krajinného rdzu a charakteru tzemi: u zamérd staveb, které méfitkem,
uspofadanim, nebo mirou vyuziti ploch budou vybocovat z logiky dnesni urbanistické struktury, bude v izemnim fizeni
odborné posouzen soulad zdméra s ve vefejném zajmu chranénymi urbanisticko-architektonickymi hodnotami uzemi.

Plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni (DS)

Plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni jsou vymezeny za Ucelem zajiSténi vyuziti pozemku
silni¢nich dopravnich staveb a zafizeni a k zajiSténi dopravni pfistupnosti jinych ploch (zejména za tcelem zajisténi
prichodnosti krajinou, kterou tvofi plochy nezastavéného uzemi, k zajisténi pristupnosti vybranych staveb umisténych v
krajing a obsluhy zeméd¢€lskych a lesnich pozemk).

Hlavni vyuziti: pozemky silnic, vybranych mistnich komunikaci a mistnich uc¢elovych komunikaci (véetné
pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace jako naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodna a izolacni
zelen).

Pripustné vyuziti: pozemky vetejnych prostranstvi, pozemky staveb dopravnich zatizeni a dopravniho
vybaveni (zejména autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy), pozemky a zafizeni technické infrastruktury,
pozemky vodnich toki a ploch, pozemky protieroznich, protipovodiiovych a retencnich opatfeni.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy veiejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi v§eobecna (PU)

Plochy vetejnych prostranstvi jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a
dostupnost pozemki vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a
ucelem.

Hlavni vyuziti: vefejna prostranstvi.

Pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné s ucelem vefejnych
prostranstvi, garaz na parc. ¢. 181/21, plochy vefejn¢ pfistupné zelené, pozemky vodnich tokti a ploch, pozemky
protieroznich, protipovodiovych a retenc¢nich opatteni.

Podminéné pripustné vyuziti: docasné stavby a zafizeni charakteru obcanské vybavenosti, majici ptimou
souvislost s funkci vefejnych prostranstvi, pokud jsou svym charakterem slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi,
drobna doprovodna a sakralni architektura, pozemky htist, doCasné stavby a zafizeni pro informace, reklamu a
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propagaci, pokud jsou v souladu s hlavnim vyuzitim; pozemky existujicich vyhrazenych zahrad a prfedzahradek budou
respektovany.

Nepiipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy zelené - zeleii zahradni a sadova (Z7)

Plochy zelené - zelen zahradni a sadova jsou vymezeny zejména za Ucelem vyuzivani zahrad a dalSich
pozemkl zemé&délského puidniho fondu nachazejicich se pfevazné v zastavéném tzemi a na jeho okraji. Jde o pozemky,
které se vyznamné podileji na utvareni charakteru urbanizovaného tzemi nebo jsou vyznamné dotceny limity vyuziti
uzemi, a proto je na nich nutné omezit moznost umistovani staveb a dalSich zafizeni.

Hlavni vyuziti: pozemky zahrad a dal$i zeméd¢€lské pudy souvisejici s obytnym Gzemim.

Pfipustné vyuziti: pozemky ostatnich ploch a krajinné zelen€, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemedélstvi a pro chov zvifat pro rekreacni a sportovni ucely v rozsahu, ktery odpovida velikosti souvisejicich
pozemkl, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vodnich toki a ploch, pozemky
protieroznich, protipovodiovych a retenc¢nich opatteni.

Nepiipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy zelené — zelen ochranna a izola¢ni (ZO)

Hlavni vyuziti: plochy zelené, které plni funkci izola¢ni a kompozi¢ni.

Pripustné vyuziti: pozemky zelen¢ koncipované s dirazem na izola¢ni a kompozi¢ni funkci, pozemky
dopravni a technické infrastruktury, pozemky pro vodni plochy a koryta vodnich tokt, plochy protieroznich opatteni ,
oploceni

Neptipustné vyuziti: veSkeré ¢innosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuzitim.

Plochy technické infrastruktury — technicka infrastruktura v§eobecna (TU)

Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny za Gcelem zajisténi vyuziti pozemki v pfipadech, kdy vyuziti
pozemkt pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto
pozemki neni mozné. Liniova vedeni siti technické infrastruktury je ptipustné vést i jinou plochou.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné souvisejicich zatfizeni
(vodovodt, vodojemi, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic,
energetickych vedeni, komunikacnich vedeni a zafizeni verejné sit¢, plynovodd, ropovodl a produktovodi).

Pfipustné vyuziti: pozemky vefejnych prostranstvi (véetné¢ ploch vefejné pristupné zelené), pozemky
souvisejici dopravni infrastruktury, pozemky krajinné a sidelni zelené, pozemky vodnich tokt a ploch, pozemky
protieroznich, protipovodiovych a retenc¢nich opatteni.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy vodni a vodohospodarské — vodni a vodohospodai'ské v§eobecné (WU)

Plochy vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pted jejich Skodlivymi G¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a plnéni dalSich uceld stanovenych
pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na tseku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Hlavni vyuziti: pozemky vodnich ploch, pozemky koryt vodnich tokti véetné doprovodnych porostti.

Pfipustné vyuziti: pozemky, zafizeni a stavby urcené pro pievazujici vodohospodaiské vyuziti (véetné malych
vodnich elektraren), pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (véetné tras turistickych stezek,
cyklostezek, bézeckych tras a naucnych stezek), pozemky protieroznich, protipovodiiovych a retencnich opatfeni.

Nepiipustné vyuziti: vSe ostatni.
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Plochy zemédélské — orna puda (AP)

Plochy zemédélské jsou vymezeny za Gicelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.
Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského ptidniho fondu s vyjimkou luk a pastvin.

Pripustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi, plochy krajinné a doprovodné
liniové zelené&, plochy skladebnych &asti USES (interakéni prvky, biokoridory a biocentra), pozemky dopravni a
technické infrastruktury (komunikace slouzici k obhospodafovani zemédélskych pozemki, pristup k rozhledné,
rekreacnim objektiim, trasy turistickych stezek, cyklostezek, bézeckych tras a nau¢nych stezek), stavby a jina opatieni
potiebna ke zpiistupnéni pozemkil, k ochrané a zarodnéni pidniho fondu, pozemky protieroznich, protipovodiovych a
reten¢nich opatieni véetné nadrzi do vymeéry 1200 m2.

Neptipustné vyuziti: stavby fotovoltaickych elektraren, Cerpaci stanice pohonnych hmot a vSe ostatni co neni
uvedeno v hlavnim a pfipustném vyuZzitim.

Plochy zemédélské — trvalé travni porosty (AL)

Plochy zemé&délské jsou vymezeny za Géelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.
Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského pidniho fondu - louky a pastviny.

Piipustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi, plochy krajinné a doprovodné
liniové zelen&, plochy skladebnych &asti USES (interakéni prvky, biokoridory a biocentra), pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury (uc¢elové komunikace slouzici k obhospodafovani zemédélskych pozemkd, trasy
turistickych stezek, cyklostezek, bézeckych tras a naucnych stezek), stavby a jinad opatfeni potiebna ke zpfistupnéni
pozemkd, k ochran€ a zaurodnéni pidniho fondu, k ochran¢ Zivotniho prostfedi, zvelebeni krajiny a zvyseni ekologické
stability, pozemky protieroznich, protipovodiovych a retencnich opatfeni véetné nadrzi do vyméry 1200 m2.

Neptipustné vyuziti: stavby fotovoltaickych elektraren a vSe ostatni co neni uvedeno v hlavnim a pfipustném
vyuzitim.

Plochy lesni — lesni v§eobecné (LLU)

Plochy lesni jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek vyuziti pozemka pro les, véetné jeho hospodaiskych
funkei.

Hlavni vyuziti: pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury (véetné tras turistickych stezek, cyklostezek, bézeckych tras a naucnych stezek).

Pfipustné vyuziti: stavby a jina opatieni potfebna k ochrané lesa, k ochrané Zivotniho prostiedi,
vodohospodatské stavby a opatfeni, protierozni, protipovodiiové a retencnich stavby a opatieni.

Nepfipustné vyuziti: stavby fotovoltaickych elektraren a vSe ostatni co neni uvedeno v hlavnim a pfipustném
vyuzitim.

Plochy lesni — lesni jiné (LX)

Plochy lesni jsou vymezeny za G¢elem zajisténi podminek vyuziti pozemki pro les, véetné jeho hospodaiskych
funkci a administrativy.
Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa a lesniho hospodaftstvi — sprava polesi. Stavby a zafizeni

souvisejicich s vykonem myslivosti a lesniho hospodafstvi, a to v€etné staveb administrativniho charakteru, lesoven,
hajenek a jejich nezbytného provozniho zdzemi.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (v€etné tras turistickych
stezek, cyklostezek, bézeckych tras a naucnych stezek) za podminky, Ze:

- nenarusi stabilitu okolnich porosti.

Piipustné vyuziti: stavby a jina opatfeni potfebnd k ochrané lesa, k ochrané¢ Zivotniho prostiedi,
vodohospodatské stavby a opatfeni, protierozni, protipovodiové a retencnich stavby a opatieni.
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Neptipustné vyuziti: stavby fotovoltaickych elektraren a vSe ostatni co neni uvedeno v hlavnim a pfipustném
vyuzitim.

Zakladni podminky ochrany krajinného rdzu a charakteru izemi:

* Nové objekty jako administrativni budovy (lesovny, hajenky) budou umistovany primarné do zastavéného
uzemi v misté odstranéné hdjenky. V odiivodnéném piipad¢é potieby lze umistit také do nezastavéné¢ho tzemi stavby
nezbytného technického zdzemi pro lesni spravu (napi. sklad krmiva pro zver).

+ objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno
vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajiné

Plochy pFirodni — pFirodni v§eobecné (NU)

Plochy pfirodni jsou vymezeny za ti€elem zaji§téni podminek pro ochranu pfirody a krajiny. Cilem vymezeni
je uzemni ochrana zvlast¢ chranénych uzemi a ochrana ekosystémi tizemniho systému ekologické stability a dalSich
ekologicky cennych casti izemi (ekologické kostry uzemi). Pozemky zemédélského ptidniho fondu a lesni pozemky je
nutné obhospodarovat z hlediska mimoprodukénich funkei v souladu se zajmy ochrany piirody a krajiny.

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter a biokoridorit USES a dal§ich zvla§té chranénych a chranénych &asti
ptirody.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi (v€etné tras turistickych stezek, cyklostezek, bézeckych tras a naucnych stezek) slucitelné s ucelem ochrany
ptirody a krajiny.

Pripustné vyuziti: stavby a jina opatfeni potiebnd k ochrané lesa, k ochrané Zzivotniho prostredi,
vodohospodaiské stavby a opatieni, protierozni, protipovodiové a retenénich stavby a opatteni slucitelné s ti¢elem
ochrany pfirody a krajiny, interakéni prvky.

Nepfiipustné vyuziti: stavby fotovoltaickych elektraren a vSe ostatni co neni uvedeno v hlavnim a pfipustném
vyuzitim.

Plochy smiSené Krajinné — smiSené krajinné v§eobecné (MU)

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou vymezeny zejména pro jiné Ucely nez pro zemédélstvi, lesni
hospodarstvi a pro zajisténi ochrany piirody a krajiny - napfiklad pozemky hospodaiskych cest, pozemky jinde
neuvedené zelené, suché poldry, ostatni plochy apod.

Hlavni vyuziti: ostatni plochy nezastavéného tizemi.

Pripustné vyuziti: pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky vodnich ploch a vodnich toki, pozemky
souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury (vCetné tras turistickych stezek, cyklostezek, bézeckych tras a
naucnych stezek), protieroznich, protipovodiiovych a retenénich opatieni slucitelné s icelem ochrany ptirody a krajiny,
interakéni prvky.

Nepfiipustné vyuziti: stavby fotovoltaickych elektraren a vSe ostatni co neni uvedeno v hlavnim a pfipustném
vyuzitim.

Plochy smiSené Krajinné — smiSené Krajinné v§eobecné — piirodni priority (MU.p)

Plochy smisSené krajinné smiSené krajinné vSeobecné — ptirodni priority jsou vymezeny zejména za ucelem
zajisténi podminek pro Gizemni ochranu vymezeného uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky
cennych uzemi (ekologické kostry tizemi), pro realizaci protieroznich opatieni a revitalizace vodnich tokt, opatieni pro
ochranu povrchovych a podzemnich vod, pro ochranu pfed povodnémi a pro zvyseni retencnich schopnosti krajiny.

Pozemky zemédélského pudniho fondu v plose je nutné obhospodatovat z hlediska mimoprodukénich funkei v souladu
se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Hlavni vyuziti: ostatni plochy krajinné zelen¢.

Piipustné vyuziti: pozemky zemédé€lského pudniho fondu s upiednostnénim mimoprodukénich funkci, véetné
ucelovych komunikaci slouzicich k jejich obhospodafovani, pozemky vodnich ploch a vodnich tokl, pozemky
ptirozenych a pftirod¢ blizkych ekosystému, pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury (vCetné tras
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turistickych stezek, cyklostezek, bézeckych tras a naucnych stezek), protieroznich, protipovodinovych a retencnich
opatfeni slucitelné s ucelem ochrany pfirody a krajiny.

Neptipustné vyuziti: stavby fotovoltaickych elektraren a vSe ostatni co neni uvedeno v hlavnim a pfipustném
vyuzitim.
Usporadani funkcniho vyuziti ploch je vymezeno ve vykresu ¢. 2 (Hlavni vykres). Dalsi podminky prostorového

usporadani a pozadavky na umistovani staveb pro jednotlive zastavitelné plochy a transformacni plochy jsou uvedeny v
kapitole ¢) Urbanisticka koncepce

G. Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni, staveb
a opatreni k zajiSCovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Vetejné prospésnou stavbou jsou vybrané stavby dopravni a technické infrastruktury uréené k rozvoji tzemi. Pro
vetejné prospé$né stavby, které maji liniovy charakter plati, ze pravo vyvlastnéni bude uplatnéno pouze na plochy
nezbytné k jejich vystavbeé a plochy nezbytné k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel.

Uzemnim planem Niva jsou dle § 170 STZ vymezeny tyto plochy vefejné prosp&snych staveb s pravem vyvlastnéni:

VT — TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VTA1 vodovod vEetné vodniho zdroje

VT.2 inzenyrské sité (oddilna kanalizace)

VT.3 inzenyrské sité (vodovod, plynovod)

VT.4 inzenyrské sité (splaskové kanalizace, vodovod, plynovod)

VT.5 inzenyrské sité (vodovod)

VT.6 zachytny pfikop

VD — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA pozemek KN &.

VD.1 dopravni infrastruktura ploch Z.1 a Z.2 181/11, 200/48, 200/35, 200/45,1070, 421/2, 428/11, 200/33,
180/2, 181/21

VD.2 dopravni infrastruktura ploch Z.1 a Z.2 181/20, 181/7, 200/2, 180/96

VvD.3 doplInéni dopravni infrastruktury 1128/5, 1128/6, 1098/2, 82/3, 1008/5, 1094/2, 78/3, 1009,
78/1, 75/3, 890/10, 890/14, 890/8, 1013/18

VvD.4 dopravni infrastruktura plochy Z.7 801/2, 801/3, 801/15, 801/17, 801/47, 801/42, 1013/18

VD.5 rozsifeni prostoru pro komunikaci 13

VD.6 rozsifeni prostoru pro komunikace 47/2

Uzemnim planem Niva jsou vymezeny tyto plochy vefejné prospéinych opatieni:

VN — SLOUZiCi KE SNIZOVANi NEBEZPECIi V UZEMi pozemek KN &.

VN.1 vodni nadrz (dil¢i ¢asti VN.1.1, VN.1.2) 794/13, 794/22

VN.2 poldr 470/53, 470/61, 470/48, 470/51, 470/50, 470/49, 470/62,
470/46, 470/45

VN.3 poldr (diléi ¢asti VN.3.1, VN.3.2) 144/3, 144/4, 144/5, 144/10, 144/11, 144/13, 144/14,

144/15, 144/16, 144/17,144/18, 145/5, 162/2, 162/7,
176/1, 176/8, 176/16, 176/17, 176/18, 176/19, 1001/2,
1002/1
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Vetejné prospéSnym opatfenim je opatieni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni tizemi a k rozvoji nebo k
ochran¢ ptirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi. Uzemnim planem Niva jsou vymezeny tyto dalsi plochy
vetejné prospé$nych opatieni:

VU — ZALOZENi PRVKU USES pozemek KN &.

VU.1 zalozeni regionalniho biokoridoru RBK.III 239, 999

VUu.2 zalozeni lokalniho biocentra LBC.9 176/23, 176/24, 180/166, 187/2, 999

VU.3 zaloZeni regionalniho biokoridoru RBK.VIII 140/1, 140/3, 140/4, 140/5, 140/6, 140/7,
(Casti VU.3.1, VU.3.2) 140/10, 144/4, 144/5, 14416, 144/17, 144/19,

162/2, 162/3, 162/7, 162/9, 168/1, 168/2, 168/3,
168/4, 176/20, 176/29, 176/31, 1001/2, 1002/1,
1002/2

vu.4 zalozZeni lokalniho biokoridoru LBK.IV 867/9, 867/13, 898/5, 898/6, 898/37, 948, 950/1,
950/2, 993, 973/1, 973/3, 973/10, 973/11,
973/15, 973/34, 1011, 1116/1,

VU.5 zalozZeni lokalniho biokoridoru LBK.VII 660/16, 660/17, 660/18, 1037

Rozsah ploch pro vefejné prospésné stavby a opatieni je vymezen ve vykresu ¢. 4 tzemniho planu Niva (Vykres vetfejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci).

I. Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv

Uzemnim planem Niva jsou vymezeny tyto plochy a koridory uzemnich rezerv:

Oznaceni plochy: R1

Funkéni vyuziti: plochy smiSené vyrobni (HU)
Hlavni vyuziti:  plochy pro vyrobu

Podminky proveéteni: nestanovuji se

Oznaceni plochy: R2

Funkéni vyuziti: plochy smiSené vyrobni (HU), plochy vetfejnych prostranstvi (PU)
Hlavni vyuziti:  plochy pro vyrobu

Podminky provéteni: nestanovuji se

Plochy a koridory izemnich rezerv jsou vymezeny graficky ve vykresech &. 1 a 2 UP Niva (Vykres zékladniho
¢lenéni, Hlavni vykres).

J. Vymezeni ploch a koridori ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie

Plochy s provéfenim zmén jejiho vyuziti uzemni studii nejsou v izemnim planu Niva vymezeny.

K. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regula¢niho plianu

Nejsou uzemnim planem Niva vymezeny.
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L. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno planovaci smlouvou

Plochy a koridory nejsou navrzeny.

N. Stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi

U zastavitelnych ploch Z.1 a Z.2 se stanovuje z divodu ochrany zemédélského ptidniho fondu etapizace vyuziti ploch:

Oznaceni plochy: Z.1

Casti plochy:  Z.la, Z.1b

Podminky etapizace:
* v . etapé bude mozna vystavba objektl, zatizeni a komunikaci na plose Z.1a (1. etapa)
* po vydani zemnich rozhodnuti na zdméry piedstavujici zastavéni alespont 70 % pozemku
na plose etapy I. bude umoznéno zastavéti plochu Z.1b (I1. etapa).
* etapizace se vztahuje pfimefen¢ na stavbu siti a objektidl technické infrastruktury a stavbu
vetejnych komunikaci, ty mohou byt realizovany v nezbytném rozsahu s ohledem na
technicko - ekonomicke, bezpe€nostni a legislativni podminky a ochranu zemédélského
pudniho fondu

Oznaceni plochy: 7.2

Casti plochy:  Z.2a,Z.2b,Z2ca Z.2d
Podminky etapizace:
* v L. etap¢ bude mozna vystavba objektl, zafizeni a komunikaci na plose Z.2a a Z.2¢ (1.

etapa)
* po vydani izemnich rozhodnuti na zdméry ptedstavujici zastavéni alespoit 70 % pozemkt
na plose etapy I. bude umoznéno zastavét i plochu Z.2b (II. etapa).
* po vydani uzemnich rozhodnuti na zaméry predstavujici zastavéni alespon 70 % pozemki
na plose etapy II. bude umoznéno zastavét i plochu Z.2d (I11. etapa).
* etapizace se vztahuje pfiméfené na stavbu siti a objektl technické infrastruktury a stavbu
vetejnych komunikaci, ty mohou byt realizovany v nezbytném rozsahu s ohledem na
technicko - ekonomické, bezpecnostni a legislativni podminky a ochranu zemédélského
pudniho fondu
Zastavénim pozemku se pro ucel tohoto bodu rozumi realizace staveb a zafizeni a souvisejici Uprava nezastaveéné
plochy dotéeného pozemku.
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	Ze stejného důvodu se doporučuje v plochách smíšených obytných - tradiční venkovská zástavba (SV1) respektovat a udržovat stávající zahrady, zejména pokud navazují na historické statky.


	D. Koncepce veřejné infrastruktury
	D.1. Dopravní infrastruktura
	Základní dopravní skelet na katastru obce tvoří síť silnic II. a III. třídy vymezených na plochách dopravní infrastruktury – DS, doplněná o vybrané místní a účelové komunikace na plochách veřejného prostranství – PU. Základní dopravní skelet umožňuje především vazbu na vnější cíle, zajišťuje průchodnost krajiny a v rámci obce zprostředkovává propojení jejich jednotlivých částí. Na území obce přebírá i část funkce obslužné pro obsluhu jednotlivých nemovitostí a areálů.
	Síť pozemních komunikací zajišťujících obsluhu území doplňují místní a účelové komunikace v územním plánu vymezené na plochách veřejného prostranství (PU). Všechny stávající místní a účelové komunikace zůstanou zachovány a budou doplněny o komunikace nové napojující nově zastavitelné plochy a plochy přestaveb.
	V zastavitelných plochách bude vybudována na hlavních komunikačních tazích ucelená síť chodníků. Je doporučeno vybudování chodníků i podél ostatních komunikací, které nebudou se smíšeným provozem a kde to šířkové podmínky dovolí.
	Dimenzování dopravy v klidu a umísťování parkovacích míst a garáží pro nové stavby a zařízení bude prováděno v souladu s platnými předpisy, s maximálním možným zohledněním místních skutečností. Potřebný počet parkovacích stání bude zajištěn primárně na vlastních pozemcích souvisejících se stavbou.
	Značené turistické trasy vedoucí řešeným územím budou respektovány.

	D.2. Technická infrastruktura
	Jsou přípustná zejména tato nová zařízení sítí technické infrastruktury (TU) v území:
	- řady vodovodů pro veřejnou potřebu,
	- řady účelových vodovodů,
	- další technologická zařízení a stavby pro zásobování pitnou vodou
	- trasy potrubí zemědělských závlah
	- zařízení sloužící k odvádění srážkových vod
	- stoky oddílné splaškové kanalizace zaústěné do čistírny odpadních vod,
	- stoky oddílné dešťové kanalizace,
	- čerpací šachty oddílné splaškové kanalizace,
	- další zařízení sloužící k odvádění splaškových vod,
	- distribuční trafostanice (včetně připojovacího vedení VN 22 kV),
	- podzemní kabelové trasy VN 22 kV nahrazující stávající vzdušná vedení,
	- podzemní kabelové trasy NN,
	- trasy STL plynovodů,
	- kabelové trasy telekomunikační sítě a další telekomunikační zařízení,
	- kabelové trasy NN sloužící pro veřejné osvětlení (včetně svítidel),
	- kabelové trasy vedení místního rozhlasu (včetně reproduktorů místního rozhlasu).
	Koridory navržených liniových staveb jsou závazně vymezeny ve výkrese č.4. Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací. Koridory navržených liniových staveb jsou vymezeny značkou sítě, která je osou koridoru, šířka koridoru je 10 m oboustranně od osy. Z technických a ekonomických důvodů, či z povahy majetkových vztahů mohou být výjimečně sítě a zařízení technické infrastruktury umístěny mimo vyznačený koridor; přitom nesmí být omezena či ohrožena urbanistická koncepce, využití ploch, a navržené veřejně prospěšné stavby.
	Trasy a koridory stávajících a navržených liniových staveb (TU) a plochy technické infrastruktury jsou určeny pro navržené využití. Umístění staveb, zařízení, či provedení terénních úprav omezujících nebo vylučujících možnost výstavby navržené technické infrastruktury je nepřípustné.
	Prostorového uspořádání sítí technického vybavení v prostoru silnic a místních komunikací bude řešeno dle příslušných norem, přitom budou brány do úvahy všechny stávající a navržené sítě. Rozšíření sítí technické infrastruktury budou přednostně řešena bez narušení vozovky silnic a místních komunikací, trasy sítí v souběhu s komunikacemi budou v intravilánu sídel přednostně ukládány do zeleného pásu nebo chodníku, mimo intravilán sídel až za vnějším okrajem silničního tělesa. Přitom musí být přiměřeně respektován prostor pro kořenové systémy stávající i navržené liniové zeleně. V případě výstavby komunikací křížících navržené koridory bude přizpůsobeno technické řešení komunikací budoucí výstavbě sítí TU (budou osazeny ochranné konstrukce apod.), pokud to bude technicky možné a hospodárné.
	Stávající trasy sítí technické infrastruktury procházející zastavitelnými plochami a plochami přestaveb budou chráněny nebo budou navrženy přeložky nevyhovujících úseků sítí, a stávající sítě TU budou doplněny novými tak, aby byla zajištěna funkčnost systémů veřejné infrastruktury.
	Srážkové odpadní vody v zastavitelných plochách budou z veřejných prostranství odváděny prostřednictvím dešťové kanalizace a odvodňovacích příkopů a žlabů.
	Současný způsob zásobování vodou bude zachován. Stávající přiváděcí vodovodní řady, zařízení pro rozvod vody a studny budou chráněny. Je navržen jímací vrt - studna pro zásobování skupinového vodovodu včetně napojení.
	Distribuční síť veřejného vodovodu bude rozšířena do zastavitelných ploch, distribuční řady budou, pokud to technicko-ekonomické podmínky dovolí, zaokruhovány. Dimenzování nových vodovodních řadů bude odpovídat zajištění špičkových odběrů a zajištění dodávky požární vody. Rekonstrukce, přeložky a změny zásobovacích a distribučních řadů a zařízení na vodovodní síti jsou přípustné. U zastavitelné plochy Z.12 a ploch pro zemědělskou výrobu a výrobu Z.4, Z.5, Z.6, Z.11 je přípustné zásobování vodou z vlastních studní v souladu s platnými předpisy,.
	Zásobování elektrickou energií bude zajištěno prostřednictvím stávající sítě VVN, VN a stávajících trafostanic, které budou dle potřeby posíleny. Umístění dalších trafostanic je přípustné, pokud neomezí využití ploch, veřejnou infrastrukturu a navržené veřejně prospěšné stavby.
	Stávající venkovní vedení v zastavěném území bude nahrazeno (v závislosti na technických podmínkách) podzemními kabelovými vedeními. Rozvody elektrické sítě NN v zastavitelných plochách budou vedeny vždy podzemní kabelovou trasou.
	Vedení VN může být v dílčích úsecích přeloženo; v zastavěném území nebo v zastavitelných plochách bude vedeno (v závislosti na technických podmínkách) podzemními kabelovými trasami, trasy mohou být upraveny projektovou dokumentací.
	Stávající fotovoltaická elektrárna (FVE) včetně souvisejících zařízení bude chráněna. Bude respektováno její ochranné pásmo 20 m.
	Současný stav zásobování plynem bude zachován, stávající stavby a zařízení pro rozvod plynu budou chráněny. Distribuční síť veřejného plynovodu bude rozšířena do ploch přestavby a zastavitelných ploch, distribuční řady budou, pokud to technicko-ekonomické podmínky dovolí, zaokruhovány. Dimenzování nových plynovodních řadů bude odpovídat zajištění špičkových odběrů. Rekonstrukce, přeložky a změny zásobovacích a distribučních řadů a zařízení na plynovodní síti jsou přípustné.
	Stávající elektronické komunikační vedení a elektronické komunikační zařízení budou chráněna. Elektronické omunikační sítě budou rozšířeny do zastavitelných ploch a ploch přestavby.
	Pro nové stavby nebo při změnách stávajících staveb se stanovuje požadavek, že za předpokladu, že je to technicky možné a ekonomicky přijatelné (§ 16, odst. 7 zákona č. 201/2012 Sb.), budou využity pro vytápění teplo ze soustavy zásobování tepelnou energií nebo zdroje, který není stacionárním zdrojem.

	D.3. VYMEZENÍ SYSTÉMU ZELENÉ INFRASTRUKTURY
	. Zelená infrastruktura je tvořena systém ploch s rozdílným způsobem využití v krajině (WT, AP, AL, LU, LX, NU, MU, MU.p), ploch zeleně (ZZ). Spolu s vymezeným územní systém ekologické stability (ÚSES) vytváří podmínky pro plnění široké škály environmentálnch funkcí.
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